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TP. Hé Chi Minh, ngay 01 thang 04 nam 2019

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG
Vé phuong huwéng hoat dong kinh doanh nim 2019 ciia Cong ty Cé phan Céng nghé Vién
Thong Sai Gon
Kinh thwa quy Cé dong,
Tir nhitng két qua ma SAIGONTEL d3 dat duoc trong ndm 2018 di dugc bao cdo dén Dai hoi,
c6 thé thay tir cudi ndm 2018, Cong ty di bat dau c6 nhitng bude di dau tién trong viéc chuyén
d6i co cdu hoat dong tir linh vuc vién thong sang linh virc Bit dong san véi viéc khdi cong hai
du 4n Toa nha vin phong ICT2 va SAIGONTEL CENTRAL PARK tai Bic Giang. Theo do,
trong nam 2019 SAIGONTEL sé tiép tuc duy tri linh vuc vién thong nhung c6 sy chon loc hon
va chi tap trung vao nhitng du an co ty suét loi nhuan cao va ¢ thé quang ba dugc hinh anh cong
ty voi cac dbi tac. Bén canh d6 s& ddy manh hon vao mang BPS véi viéc tiép tuc trién khai thém
mot sb cac du 4n Bat dong san KCN va Cao tang véi mong mudn sé tao duge loi nhuan dot bién
trong tuong lai.
1 LINH VUC KINH DOANH
1.1 VIEN THONG - CNTT
SGT tiép tuc phat trién theo dung dinh hudng core ciia minh 1a mang kinh doanh vién thong -
CNTT, véi doanh thu du kién 2019 12 381.5 ty dong va loi nhuan du kién 2019 14 18.8 ty dong.
Céc nhom nganh kinh doanh VT - CNTT chii yéu nhu sau:
1.1.1 HA TANG VIEN THONG
Luon 1a mang kinh doanh cét 18i cua SGT ngay tir nhitng ngay dau thanh 1ap. Nam 2019,
SGT du kién doanh thu ha tang vién thong 1a 125.2 ty dong va loi nhuan 1a 10.5 ty déng véi
hai don vi kinh doanh chu luc 1a VP Ha Noi va SGN:
e VP Ha Noi: 1a don vi kinh doanh chu lyc caa SGT ¢ thi trudng mién Bic, chuyén
cung cap dich vu ha ting vién thong internet tir cac nha mang 16n 1a Viettel va VNPT.
VPHN tép trung khai thac thi truong cac KCN 16n & mién Bic (85% doanh thu ha
tang) bao gom: PPHS, Quang Chau, Trang Dué va Qué V4. 15% doanh thu ha tang
con lai dén tir khéi doanh nghiép SME.
e SGN: 1a don vi kinh doanh chu lyc cua SGT ¢ thi truong mién Nam tir 02 ndm gan
day, chuyén cung cap dich vu kénh thué riéng bang thong qudc té va trong nude va

dich vu cung cap internet (IP transit) qudc té. Khach hang chi yéu cua SGN 1a SCTV
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va mot s6 khach hang 16n khac, ngoai ra SGN ciing hudng dén viéc cung cap cac ha
tang vién théng cho cac du an cua SGT trong tuong lai.
1.1.2 TRADING THIET BI VIEN THONG, LINH PHU KIEN CNTT
La mang kinh doanh dem lai doanh thu Ién nhét trong mang VT-CNTT. Niam 2019, SGT
du kién doanh thu tir mang nay 1a 249.4 ty dong va loi nhuan du kién 1a 8 ty ddng vé6i hai don
vi kinh doanh chi luc 1a VP Ha Noi va SDJ:

e VP Ha Noi: cung cip da dang moi san pham CNTT-VT cho céc khach hang 16n ¢
mién Béc (Viettel, ngan hang MB), mién Nam (PV Oil), ciing nhu tham gia thau
nhiéu dy 4n cung cap tron goi cac giai phap CNTT (giam sat an ninh, quan 1y nha
kho théng minh, quan 1y thanh pham, quan 1y chudi cung Gng, cic giai phap tng
dung Al) cho cac khach hang thudc khbi doanh nghiép Nha nudc.

e SDJ: 1a don vi phan phdi cac san pham linh phyu kién CNTT voéi doanh thu ting
truong 6n dinh trong 03 nam qua nho mang ludi phan phdi rong khap ca nuée. Ngoai
ra, SDJ 1a nha phan phdi doc quyén cua cac nhan hang Seagate va Zebra tir 02 nim
qua, va la nha master dealer on dinh cta cac nha ban 1é lén nhu FPTShop, Media
Mart va TGDD.

1.1.3 TICH HQOP VIEN THONG/GIA CONG PHAN MEM
La 02 mang kinh doanh mg¢i ctia SGT trong nim 2019 va s& do don vi SGN trién khai,
huéng dén cac ddi twong khach hang doanh nghiép sin c6 cia SGN (SCTV) va mé rong ra cac
khach hang méi. Dy kién mang kinh doanh nay s& dem lai doanh thu 7 ty déng va lgi nhuan
600 triéu dong trong nim 2019. Tuy con s6 nay khiém ton nhung ty suét lgi nhuén ¢ muc
8.6% cho thay day 1a hoat dong c6 loi nhuan t6t va hudng di nay ciing dang 13 xu thé phat trién
ctia cong nghé nén ddy 1a bude dau thé hién quyét tim cua SGT trong viéc ddy manh phat trién
linh vuc nay trong tuong lai.
SMART BUILDING
Bén canh d06, viéc dinh hudng theo diing dong chay xu hudng cong nghé cua thoi dai hién nay 1a
mot budc can thiét @& SGT co thé timg budc chuyén minh thanh mot doanh nghiép dem dén
chudi san pham cong nghé da dang cho tap khach hang trong h¢ sinh thai ciia minh. Huéng ma
SGT s& nham dén 1a phat trién cac Toa nha thong minh (Smart Building) cho cic du an BPS
trong twong lai ctia SGT noi riéng va hudng rong ra cac toa nha khac trong cac khu d6 thi sam
Uit n6i chung
Trong nam 2019, SGT s& hudng dén viéc nghién ctru va bat dau trién khai cac giai phap toan
dién cho tda nha théng minh vao cic dy 4n toa nha mai trong diém cua cong ty, bao gom: SGT
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Tower s 7 Pham Hung, khu cin ho phtc hop 300AB Nguyén T4t Thanh, va toa nha van phong
ICT2 & Khu CVPM Quang Trung, nham &ng dung céng nghé vao qué trinh quan 1y, van hanh,
khai thac cac tda nha voi muc tiéu nang cao hiéu suat toa nha véi ba yéu té chinh: 1 — longevity,
2 —energy & efficiency, 3 — comfort & satifaction.
11/ BAT PONG SAN
Tuy vién thong ludn 1a mang kinh doanh cét 16i nhung tir ndm 2018 thi SGT da bét dau c6 su
chuyén huéng mang tinh chién lugc sang viéc chu trong phét trién mang BDS. Viéc chuyén
minh nay can khoang thoi gian it nhét 14 hai nam dé doanh nghiép c6 thé co su chuan bj tét
nhat cho minh. Do d6, ndm 2019 van s& la ndm ma SGT thuc hién c4c budc chuan bi can thiét
vé nhan lyc, phap 1y, quan tri va dinh huéng phat trién san pham rd nét... dé co thé thyuc su
phat trién bung nd trong nam 2020.
Céac mang kinh doanh BPS chinh ctia SGT trong nam 2019 bao gom:
1.1.4 BPS KHU CONG NGHIEP
La mang kinh doanh sé 1 cua Tap doan du tu Sai Gon ndi chung, ciing nhu 13 mét trong
hai mang kinh doanh cét 15i ciia SGT néi riéng trong nhiéu nim qua. Chi nhanh Bac Ninh SGT
sé tiép tuc 1a don vi dan dau trong viéc phat trién quan 1y & phat trién kinh doanh ha tang KCN.
1.1.4.1 DU AN KCN DPPHS - GD2
Nzm 2019 thi CN Bic Ninh sé& tap trung tdi da moi ngudn lec dé day nhanh tién
do trién khai dy an KCN DDHS - GD2 trén quy dat 95ha. Dy an dang duoc khan
trwong trién khai véi toe do tdi da dé co thé kip hoan thanh va di vao van hanh tir
dau nam 2020.

e Duy 4n d3 dugc cap han mac tin dung 760 ty dong bai Vietinbank cho viéc trién
khai dén bu va dau tu xdy dung, thé hién mot niém tin 16n vao su thanh cong cua
du 4n boi mot ngan hang thuong mai quc doanh.

e Tong két, nam 2019 thi CN Bic Ninh s& du kién doanh thu 175,2 ty déng va loi nhuan 1a 40,9 ty
dong.
eS¢ di, doanh thu va lgi nhuan chua cao béi vi trong ndm 2019 chu yéu tép trung vao viéc dau tu
hé théng ha tﬁng k¥ thuat tai KCN Giai doan 2 va du kién dén cudi nam 2019 méi c6 thé bat dau
d6n cac nha dau tu vao va phat sinh doanh thu lgi nhuan.
1.1.4.2 DU AN TRUNG TAM DICH VU KCN PAI PONG HOAN SON

e Nam 2019 SGT dang trién khai du an Trung tam dich vu (TTDV) khach hang &
KCN PDHS. Véi muc tiéu trd thanh khu dich vu tong hop danh cho cu dan dia
Phuong va cong nhan trong KCN PDHS va céc khu 1an can, TTDV duoc thiét ké
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dé tao hinh anh tdi gian nhung hién dai, d& tiép can va gan giii v6i ngudi cong
nhan.

e Vi tri du an: tai khu dét dich vu & KCN PDHS, xd Hoan Son, huyén Tién Du, tinh
Béc Ninh. bay 1a vi tri rat dic dia ¢ trung tam KCN DDHS, vi nam trén 15i di
chuyén trén tryc duong chinh cta cong nhan KCN va cu dan dia phuong.

e Dién tich khu dat: 26.356 m?

e San pham cua du 4n bao gom:

o Khu cao ting: 1a khu khéng gian chung VP (co-working space) véi tong
dién tich san kinh doanh 1a 1.968 m?

o Khu thap ting: 1a mot khu phic hop shophouse va cac loai hinh dich vu
bao gdom cira hang thoi trang binh dan, khu giai khat, khu vuon bia, khu
trung bay san pham va khu cong vién ciy xanh... voi tong dién tich san
kinh doanh 1a 5.144 m?2,

«  Véi tong von dau tu 1a 80 ty dong; TGXD 08 thang va ban giao vao dau Quy 3/2019 thi
trong ndm 2019 di c6 thé van hanh ngay khu thap tang va ghi nhan duoc 37 ty doanh thu
clng vai 12 ty dong loi nhuan.

1.1.5 BDPS CAN HQ CAO CAP - CAN HQ CHUNG CU

Trong ndm 2019, SGT s& tap trung phat trién hai du 4n toa nha cin ho cao tang tai 02 vi
tri rat chién luoc, 1 du an cao 6¢ phtic hop 300 A-B Nguyén Tat Thanh tai Q.4, TP.HCM va
du an cao dc chung cu Saigontel Central Park tai Nguyén Vin Cir, TP. Bic Giang.

1.1.5.1 DU AN 300 A-B NGUYEN TAT THANH (TP.HCM)

e Lady an cao ¢ phirc hop 30 tang nam tai vi tri rt chién lugc & TP.HCM:

o bia chi: 300A-B Nguyén Tét Thanh, P.13, Q.4, TP.HCM.

o Dién tich 16 dét: 5.335 m?

o Céch trung tam Quan 1 khoang 2 km.

o Kébén truong DH Nguyén Tat Thanh.

e San pham cua du 4n 1a 235 cin ho cao cap véi tong dién tich thuong pham 1a
15.800 m?. Ngoai ra 1a gan 15.000 m? dién tich thuong mai san vin phong.

e Tbong vén dau tu khoang 1.800 ty dong, tong thoi gian XD 1a 37 thang, thoi diém
ban giao can h¢ la trong quy 1/2022.

e Khi du an dugc xdy dung xong, s& gop phan tao thanh mot quan thé thi truomg can
ho cao cip phong phii & Quén 4, ciing cac dy an cao cip khac da duoc xay dung
xong nhu The Tresor, Lancaster Lincoln, Charmington Iris, gop phan bién ddi toan
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dién bé mit Quan 4 ¢ thoi diém do6, bién Quan 4 thanh mot trung tAm BPS méi
cua TP.HCM trong vong 03 nam tai.

e Hién tai, du an dang dwoc gap rat trién khai cac thu tuc phap 1y va diéu chinh
concept thiét ké du 4n, dé viéc xay dung c6 thé bt dau duoc trién khai vao dau
nam 2020.

1.1.5.2 DU AN SAIGONTEL CENTRAL PARK (BAC GIANG)
e Lady 4n cao 6C can ho chung cu 19 tang nam tai trung tim TP. Bic Giang:

o Diachi: L6 TM7, Nguyén Vin Cir, P.Ngb Quyén, TP. Bic Giang.

o Dién tich 16 dat: 1.490 m?

o Du 4n nam giap mat duong Nguyén Van Cir, 1a tuyén giao théng chinh
cua TP. Bic Giang

o Trong vong ban kinh 01 km ctia du an c6 nhiéu co quan hanh chinh, cho,
bénh vién, truong hoc, TTTM va mdt cong vién rong 4ha. Day 1a vi tri rat
chién lugc tai TP. Bic Giang.

e San pham cua dy 4n 1a 187 can ho chung cu va 09 cin shophouse véi tong dién
tich thwong pham 1a 14.880 m?.

e Tong von dau tu khoang 210 ty dong, tong thoi gian XD 1a 23 thang, thoi diém
ban giao can hg 1a trong quy 2/2020.

e Tong doanh thu cua du 4n 1a 260 ty dong va loi nhuan 1a 30 ty dong.

e Dén thoi diém hién tai, dy an da d6 xong san thir 2 va da du diéu kién dé c6 thé
tién hanh ky hop dong mua ban. Trong nam 2019, SGT du Kién c6 thé trién khai
ban hét 100% san pham duy an va thu vé 70% dong tién cua dy an theo tién do ban
hang (khoang 180 ty ddng), nhung chi c6 thé hach toan doanh thu 260 ty dong
trong nam 2020 khi ban giao cin hd. Dy 4n ciing dd dwoc Ngan hang MB cap goi
trai phiéu tri gia 50 ty dé thyc hién du 4n.

1.1.6. BPS VAN PHONG CHO THUE
Trong nam 2019, SGT tiép tuc hoat dong kinh doanh cho thué vin phong tai tda nha ICT1 thuoc KCVPM
Quang Trung, Q.12. Pay 1a mang kinh doanh 6n dinh cua SGT trong nhiéu nim qua, giup cong ty c6
nguon thu 6n dinh. Vi ty I¢ lap day cua ca 02 toa nha trén déu da gan dat 100% nén trong nim 2019 SGT
s& tap trung day manh viéc trién khai dy an dau tu xay dung toa nha VP cho thué ICT2 nhur sau:
1.1.6.1. DU AN TOA NHA ICT2

e Vi tri dy an: tiép giap toa nha ICT1, Lo 46, Khu Cong nghé phan mém Quang

Trung, P. Tan Chanh Hiép, Q.12, TP.HCM, nim trén 16 dét ¢6 dién tich 7.645 m?.
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e San pham cua du an 1a 12 ting vin phong cho thué véi tong dién tich san kinh
doanh 1a 12.460 m?.
e \/Gi tdng vdn dau tu 1a 200 ty ddng; TGXD 15 thang va ban giao vao Quy 1/2020.

e Hién tai, du an dang duoc gép rat trién khai xay dung dé co6 thé ban giao va van

hanh vao ddu nam 2020. Dy 4n d4 duoc cap khoan tin dung tri gia 120 ty dong boi

ngan hang MB.

Téng két, doanh thu 2019 cua khéi kinh doanh ICT 1a 19 ty dong va loi nhuan du kién dat

5,4 ty dong.
2.  TONG THE 2019

Tong két lai, v6i dinh hudng chuyén dich co cAu kinh doanh tir hoat dong vién thong sang hoat

dong bat dong san, ndm 2019 1a mét nam ma SAIGONTEL tép trung vao viéc dau tu cho céac

du an BDS tir Bic dén Nam. Véi dic thu dau tu Bat dong san thi trong giai doan dau chua ghi

nhan dugc lgi nhuan ma lgi nhuén chi dugc ghi nhan trong nhitng ndm sau khi dy an da xay

dung xong va di vao hoat dong. Chinh vi vay, viéc loi nhuédn trong ndm 2019 du kién sé& giam

so v6i nam 2018 va Ké hoach vé doanh thu va loi nhuan dat ra trong ndm 2019 nhu sau:

So sanh
Chi tiéu KHKD 2019 KQKD 2018
voi 2018
Doanh thu 724,729,503,446 | 677,996,331,705 6.9%
Loi nhuén trudce thué 98,371,604,496 | 144,586,266,448 -31.9%

Trén day 1a bao céo tong két ciia Ban Diéu hanh vé phuong hudng hoat dong ciia Cong ty trong

nam 2019, kinh trinh Pai hoi C6 dong Thudng nién xem xét, thao luan va thong qua.

Thay mat cho Hoi ddng Quan tri, Ban Piéu hanh, chiing toi xin giri dén quy vi dai biéu, quy vi

cb dong 10i chiic sirc khoe, hanh phuc va thanh dat.

Xin tran trong cam on.
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